MUNICiIPIO DE VALENGA

CAMARA MUNICIPAL

REGULAMENTO MUNICIPAL DE TAXAS DE URBANIZACAO
E
EDIFICACAO

PREAMBULO

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 15 de Dezembro, com a redac¢ao dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001,
de 4 de Junho, e a republicacdo dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro e Decreto-Lei
n°26/2010, de 30 de Margo instituiu o novo Regime da Edifica¢do e da Urbanizagao.

Este diploma dispde no seu artigo 3° que os municipios, no uso do poder regulamentar proprio,
devem aprovar regulamentos municipais de edificagdo e urbanizacdo, bem como regulamentos
relativos ao lancamento e cobranga das taxas devidas pela realizacdo de operagdes urbanisticas,
cujos projetos foram submetidos a apreciagdo publica, por um periodo nio inferior a 30 dias, antes

da sua aprovagdo pelos 6rgdos municipais competentes.

A formalidade da discussdo publica prevista nos artigos 117.° e 118.° do Cddigo de Procedimento
Administrativo aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442/91, de 15 de Novembro, foi cumprida através da
publicagdo do projeto de Regulamento no Diario da Republica, 2.* série de 29 de Novembro ultimo.
Assim, em cumprimento do que a lei dispde, a Assembleia Municipal de Valenga sob proposta da
Camara Municipal aprovou o seguinte Regulamento de Liquidagdo e Cobranga das Taxas Relativas

a Realizacdo de Operagdes Urbanisticas de Edificacao e Urbanizagao.

CAPITULO I
Disposicoes Gerais
Artigo 1.°
Leis habilitantes e aprovacao

Ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituigdo da Republica Portuguesa, nas alineas a) ¢ e)
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do n.° 2 do art.® 53° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, nos artigos 16°, 19°,30° e 33°, da Lei n.°
42/98, de 6 de Agosto e no artigo 3° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redagao
dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro e Decreto-Lei n°26/2010, de 30 de Margo, ¢ aprovado
o REGULAMENTO DE LIQUIDACAO E COBRANCA DAS TAXAS RELATIVAS A
REALIZACAO DE OPERACOES URBANISTICAS DE EDIFICACAO E URBANIZACAO, bem
como a respetiva tabela, que dele faz parte integrante.

Artigo 2.°

Objeto
O presente regulamento estabelece as regras gerais e os critérios referentes as taxas pela realizacao
de operacdes urbanisticas de edificacdo e urbanizagdo no Municipio.
CAPITULO I
Isencao e Reducao de Taxas
Artigo 3.°
Isencdes oficiosas

1 - Sem prejuizo do disposto no art. 33.° da Lei n.° 42/98, de 6 de Agosto e normas de conteudo
semelhante, as operacdes urbanisticas promovidas pela Administragao Publica que estejam isentas
de comunicag¢do prévia, autorizacdo ou licenca a que se referem o art.® 6.° e 7.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, republicada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro e Decreto-Lei
n°26/2010, de 30 de Marco e as de escassa relevancia urbanistica, estdo correspondentemente
isentas das taxas previstas no presente titulo.
2-Estdo ainda isentas do pagamento de tais taxas todas as obras de conservagdo em imoveis
classificados, nos termos do regime legal de prote¢ao do patriménio cultural.
3-Estdo finalmente isentas do pagamento de taxas outras pessoas coletivas do direito publico ou de
direito privado as quais a lei confira tal isencao.

Artigo 4.°

Isen¢des dependentes de pedido

1-Poderao ser isentas pela Camara Municipal do pagamento das taxas estabelecidas no presente

diploma e na respetiva tabela:
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a)As associacdes religiosas, culturais, desportivas, recreativas e as instituigdes particulares de
solidariedade social, desde que legalmente constituidas e quando as pretensdes visem a prossecugao
dos respetivos fins estatutarios;

b)As pessoas que beneficiem de sistemas de “rendimento minimo” ou equivalente e, ainda, todas as
pessoas que provem a sua insuficiéncia econdmica quando se trate de edificacdo para habitagdo
propria permanente;

¢)As obras levadas a efeito ao abrigo do regime juridico relativo a chamada “autoconstrucao”;

d)Os empreendimentos que sejam considerados de interesse publico municipal, serdo igualmente
isentos do pagamento das taxas previstas no presente regulamento;

e)As cooperativas, suas unides, federacdes e confederagdes, desde que constituidas, registadas e
funcionando nos termos da legislacdo cooperativa, relativamente as atividades que se destinem,
diretamente, a realizacdo dos seus fins;

f)As empresas e empreiteiros de construgdo civil e obras publicas, relativamente a
empreendimentos abrangidos por contratos de desenvolvimento para a habitacdo social a precos
controlados, celebrados ao abrigo do Decreto-Lei n.° 236/85, de 5 de Julho e 165/93, de 7 de Maio;
g)Os deficientes de grau igual ou superior a 60% naturais, ou residentes no Concelho ha pelo menos
dez anos, que revelem reconhecido esforco de valorizacdo e inser¢dao na sociedade e reconhecida
debilidade econdémica, relativamente a constru¢do da sua primeira e propria habitagdo, mediante
apreciacao caso a caso pela Camara Municipal;

h)Os adquirentes de lotes de terreno alienados pela Camara Municipal, s6 no que respeita a taxa
pela realizagdo, manuteng¢ao e reforco das infra-estruturas urbanisticas;

1)Os loteamentos e edificagdes neles realizadas que tenham sido objeto de contrato de urbanizagao
ou acordo celebrado entre o Municipio e os particulares, nomeadamente os decorrentes da
associacao do Municipio com os mesmos particulares nos termos da lei dos solos, desde que tal
isencdo seja estabelecida no respetivo contrato, s6 no que respeita a taxa pela realizacdo,
manuten¢ao e reforco das infra-estruturas urbanisticas;

JAs edificacdes, recuperagdes, reconstrugdes, ampliagdes e alteragdes realizadas no Centro

Historico de Valencga.
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2-As isengdes previstas neste artigo serdo apreciadas a requerimento escrito dos interessados, onde
sejam expostas as razdes ¢ demonstrados os factos que fundamentem tal pedido de isen¢ao.

Artigo 5.°

Reducoes
1-A pedido dos interessados, os empreendimentos que, face ao excecional montante do valor
investido e a consequente criagdo de elevado numero de postos de trabalho, sejam considerados de
especial interesse para o desenvolvimento econdémico do municipio, por deliberacao fundamentada
da Camara Municipal beneficiam duma redugdo de 50%, nas taxas devidas pela realizagdo,
manuten¢do e refor¢o das infraestruturas urbanisticas e nas taxas previstas nos quadros da tabela
anexa.
2-As taxas previstas nos quadros da tabela anexa e as TMU's, devidas pelas licengas, autorizacdes
ou comunicagdes prévias de edificagdes destinadas exclusivamente a habitagao propria e residéncia
permanente, nas freguesias de Sanfins, Boivdo, Gondomil, Fontoura, Taido, Silva e S. Julido,
beneficiam duma reducdo de 50%, exceto no lugar de Gondelim freguesia de Cerdal que beneficia
de uma redugao de 90%.
3-As taxas pela realizacdo das infra-estruturas urbanisticas sdo reduzidas em 50%, quando se trata
de empreendimentos ou constru¢do destinados a fins exclusivamente agricolas ou agro-pecuarios.
4-A redugdo prevista no n° 1 do presente artigo serd apreciada a requerimento escrito dos
interessados, onde sejam expostas as razoes ¢ demonstrados os factos que fundamentem tal pedido
de reducao.

Artigo 6.°

Erro na liquidacao

1-Quando na liquidagdo das taxas se verificar que ocorreram erros ou omissoes das quais resultaram
prejuizo para o Municipio, promover-se-a de imediato a liquidagdo adicional.
2-0O devedor sera notificado para, no prazo de quinze dias pagar a diferenca, sob pena de ndo o
fazendo se proceder 4 cobranga coerciva.
3-Da notificacao deverao constar ainda os fundamentos da liquida¢do adicional e o seu montante.

4-Quando se verificar que tenha sido liquidada quantia superior a devida e ndo tenham ainda
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decorridos cinco anos sobre o pagamento, deverdo os servicos oficiosamente promover, mediante
despacho do Presidente da Camara, a restituicao ao interessado da importancia indevidamente paga.
CAPITULO III
Taxas pela emissido de alvaras
Seccao 1
Loteamentos e obras de urbanizacao

Artigo 7.°
Emissao de alvara de licenca ou admissao de comunicagdo prévia de operagao de loteamento
1-A emissdo do alvard de licenca ou admissdo de comunicagdo prévia de operacao de loteamento
estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro I da tabela anexa ao presente Regulamento,
sendo esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel em fun¢do do prazo de execugdo e do
nimero de lotes, fogos ou unidades de ocupacdo previstos nessas operagdes urbanisticas.
2-Ao montante referido no numero anterior acresce a taxa relativa ao registo de declaracdes de
responsabilidade.
3-Qualquer alteracao ao alvara de autorizagdo ou licenga de operagao de loteamento esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no Quadro I da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra varidvel em funcdo desta de uma parte fixa e de outra
variavel em fungdo do prazo de execucio.
4-Em caso de aditamento ao alvara de licenca ou a admissao de comunicacao prévia de operacao de
loteamento da qual resulte uma alteracdo que titule o aumento do niimero de lotes, fogos ou
unidades de ocupacdo, ¢ também devida a taxa referida nos n.° 1 e 2 deste artigo, incidindo a
mesma apenas sobre o aumento autorizado.

Artigo 8.°

Emissao de alvara de licenca ou admissao de comunicac¢ao prévia de obras de urbanizacao

1-A emissdo do alvard de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia de obras de urbanizagdo esta
sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro II da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo
esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em fun¢do do prazo de execugdo e do tipo de

infra-estruturas previstos para essa operacao urbanistica.
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2-Ao montante referido no numero anterior acresce a taxa relativa ao registo de declaracdes de
responsabilidade.
3-Qualquer alteracdo ao alvara de licenca ou admissdo de comunica¢do prévia de obras de
urbanizagdo estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro II da tabela anexa ao presente
Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel em funcdo do prazo de
execucao.
4-Em caso de alteracdo ao alvara de licenga ou admissdao de comunicagdo prévia de obras de
urbanizagao da qual resulte uma alteragdo as obras licenciadas ¢ também devida a taxa referida no
n.° 1 e 2 deste artigo, incidindo a mesma apenas sobre a alteragdo aprovada.
Artigo 9.°

Emissao de alvara de licenca ou admissao de comunicac¢ao prévia de operacio de loteamento e

de obras de urbanizacao
1-Nos casos referidos no n.° 3 do art.® 76.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a
nova redagdo que lhe foi dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro e Decreto-Lei n°26/2010, de
30 de Marg¢o, a emissao do alvara de licenca ou admissdao de comunicagao prévia de loteamento e de
obras de urbanizagdo estd sujeita ao pagamento simultaneo da taxa fixada nos Quadros I e II da
tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e outra variavel em
funcdo do numero de lotes, fogos, unidades de ocupacdo e prazos de execugdo previstos nessas
operagdes urbanisticas bem como infra-estruturas a executar.
2-Ao montante referido no niimero anterior acresce a taxa relativa ao registo de declaracdes de
responsabilidade.
3-Qualquer aditamento ao alvara de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia de loteamento e de
obras de urbanizagdo esté sujeita ao pagamento da taxa fixada nos Quadros I e II da tabela anexa ao
presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em fun¢do do
prazo de execugao.
4-Em caso de aditamento ao alvara de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia de loteamento e
de obras de urbaniza¢do do qual resulte uma alteracdo que titule o aumento do nimero de lotes,

fogos, unidades de ocupacdo ou infra-estruturas, ¢ também devida a taxa referida nos n.°s 1 e 2
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deste artigo, incidindo a mesma apenas sobre o aumento autorizado.

Seccao I1

Remodelacio de terrenos
Artigo 10.°
Emissao de alvara de trabalhos de remodelacio dos terrenos

1-A emissdo do alvara para trabalhos de remodelagdo de terrenos, tal como se encontra definido na
alinea 1) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a nova redagdo que lhe
foi dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro e Decreto-Lei n°26/2010, de 30 de Margo, esta
sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro III da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo
esta determinada em funcdo da area onde se desenvolva a respetiva operagao.
2-Ao montante referido no niimero anterior acresce a taxa relativa ao registo de declaracdes de
responsabilidade.
3-Qualquer aditamento a alvard de licenca ou admissdo de comunicacdo prévia de trabalhos de
remodelacdo de terrenos estd sujeita a taxa referida no Quadro III da tabela anexa ao presente
Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em funcao do prazo de
execugao.
4-Em caso de aditamento ao alvard de licenca ou admissdo de comunicagdo prévia de trabalhos de
remodelacdo de terrenos do qual resulte uma alteracdo a operagdo licenciada ¢ também devida a
taxa referida nos n.%s 1 e 2 deste artigo, incidindo a mesma apenas sobre a alteracdo autorizada.

Seccao 111

Obras de edificaciao
Artigo 11.°
Emissao de alvara de licenca ou admissao de comunicacio prévia para obras de edificacao

1-A emissdo de alvara de licenga ou admissao de comunicagao prévia para obras de construcao,
reconstru¢do, ampliagdo ou alteracdo, estd sujeita a0 pagamento da taxa fixada no Quadro IV da
tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta consoante o uso ou fim a que a obra se
destina, a area bruta a edificar e o respetivo prazo de execugao.

2-Ao montante referido no niimero anterior acresce a taxa relativa ao registo de declaracdes de
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responsabilidade.
3-Qualquer aditamento a alvara de licenga ou admissdo de comunica¢do prévia para obras de
construgdo, reconstru¢do, ampliagdo ou alteragdo esta sujeita a taxa referida no Quadro IV da tabela
anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel em
funcdo do prazo de execugdo.
4-Em caso de aditamento ao alvara de licen¢a ou admissdo de comunicagdo prévia para obras de
construgdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteragdo do qual resulte uma alteracdo que titule um
aumento do numero de unidades de ocupagao, ¢ também devida a taxa referida nos n.°s 1 e 2 deste
artigo, incidindo a mesma apenas sobre o aumento autorizado.
Seccao IV
Regimes especiais
Artigo 12.°
Emissao de alvaras de outras licencas ou admissao de comunicacio prévia e demoli¢coes
1-A emissdo de alvara de licenca ou admissdo de comunica¢do prévia para construgdes,
reconstrugdes, ampliacdes, alteragdes, edificacdes ligeiras, tais como muros, tanques, piscinas,
depositos ou outros estd sujeita a0 pagamento de uma taxa fixada no Quadro V da tabela anexa ao
presente Regulamento, variando esta em funcdo da area bruta de construcdo e do respetivo prazo de
execucao ou de outros indicadores especificos.
2-Ao montante referido no niimero anterior acresce a taxa relativa ao registo de declaracdes de
responsabilidade.
3-Qualquer aditamento a alvard de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia para construcgdes,
reconstrugdes, ampliagdes, alteracdes, edificacdes ligeiras esta sujeita a taxa referida no Quadro V
da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel
em funcao do prazo de execugao.
4-Em caso de aditamento ao alvard de licenga ou admissdo de comunica¢do prévia para
construcdes, reconstrugdes, ampliacdes, alteragdes, edificagdes ligeiras do qual resulte uma
alteracdo a operagdo licenciada ¢ também devida a taxa referida nos n.°s 1 e 2 deste artigo,

incidindo a mesma apenas sobre a alteragao autorizada.
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5-A demolicao de edificios e outras construgdes, quando ndo integradas em procedimento de licenca
ou admissdo de comunicacdo prévia de uma operacdo urbanistica, estd também sujeita ao
pagamento da taxa para o efeito fixada no Quadro V da tabela anexa ao presente Regulamento.
Seccao V
Utilizacao das Edifica¢oes
Artigo 13.°
Emissao de alvaras de autorizacoes e de alteracao ao uso

1-Nos casos referidos nas alineas €) do n.° 2 e f) do n.° 3 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de Dezembro, com a nova reda¢do que lhe foi dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro e
Decreto-Lei n°26/2010, de 30 de Margo, a emissao do alvara de autorizagdo de utilizagdo ou de
alteracdo de utilizagdo esta sujeita ao pagamento de um montante fixado em fungdo do ntimero de
fogos ou unidades de ocupacdo e seus anexos.
2-Os valores referidos nos numeros anteriores sdo os fixados no Quadro VI da tabela anexa ao
presente Regulamento.

Artigo 14.°

Autorizacio de utilizacio ou suas alteracdes previstas em legislacio especifica
A emissdo de autorizacdo de utilizacdo, ou suas alteracOes, relativa nomeadamente a
estabelecimentos de restauracdo e bebidas, estabelecimentos alimentares ¢ nao alimentares e
servicos, bem como os estabelecimentos hoteleiros, meios complementares de alojamento turistico,
parques de campismo publicos, conjuntos turisticos e superficies comerciais de dimensao relevante
e postos de abastecimento de combustiveis, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro VII
da tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta em fun¢ao do tipo de estabelecimentos e,
em alguns casos, da sua area.
CAPITULO IV
SITUACOES ESPECIAIS
Artigo 15.°
Emissao de alvaras de licenca parcial

A emissao do alvaré de licenca parcial na situagao referida no n.° 7 do artigo 23.° do Decreto-Lei n.°
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555/99, de 16 de Dezembro, com a nova redacdo que lhe foi dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de
Setembro e Decreto-Lei n°26/2010, de 30 de Margo, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no
Quadro VIII da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 16.°

Licenca especial relativa a obras inacabadas

Nas situagdes referidas no artigo 88.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a nova
redacdo que lhe foi dada pela Lei n.® 60/2007, de 4 de Setembro e Decreto-Lei n°26/2010, de 30 de
Marco, a concessdo de licenga especial para conclusdo da obra esta sujeita ao pagamento de uma
taxa fixada de acordo com o seu prazo que se encontra estabelecida no Quadro VIII da tabela anexa
ao presente Regulamento.

Artigo 17.°

Prorrogacoes

Nas situagdes referidas no n.° 3 do artigo 53.° e n.° 5 do artigo 58.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de Dezembro, com a nova redacdo que lhe foi dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro e
Decreto-Lei n°26/2010, de 30 de Mar¢o, a concessao de nova prorrogacado estd sujeita ao pagamento
da taxa fixada de acordo com o seu prazo e finalidade, estabelecida no Quadro IX da tabela anexa
ao presente Regulamento.

Artigo 18.°

Deferimento tacito

A emissdo do alvara de licenca no caso de deferimento tacito do pedido de operagdes urbanisticas
esta sujeita ao pagamento da taxa que seria devida pela pratica do respetivo ato expresso.

Artigo 19.°

Renovacio
Nos casos referidos no artigo 72.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a nova
redacdo que lhe foi dada pela Lei n.® 60/2007, de 4 de Setembro e Decreto-Lei n°26/2010, de 30 de
Marco, a emissao do alvara resultante da renovacdo da comunicacdo prévia ou licenga esta sujeita

ao pagamento da taxa prevista para emissao do alvard caducado, reduzida na percentagem de 50%.

REGULAMENTO MUNICIPAL DE TAXAS DE URBANIZAGCAO E EDIFICAGAO 10/39



MUNICiIPIO DE VALENGA

CAMARA MUNICIPAL

Artigo 20.°

Execucio por fases
1-No caso de deferimento do pedido de execucao por fases, nas situacdes referidas nos artigos 56.°
e 59.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a nova redacao que lhe foi dada pela Lei
n.° 60/2007, de 4 de Setembro e Decreto-Lei n°26/2010, de 30 de Marco, a cada fase corresponde
um aditamento ao alvara, sendo devidas as taxas previstas no presente Regulamento.
2-Na fixac¢do das taxas ¢ tida em consideragdo a obra ou obras a que se refere a fase ou aditamento.
3-Na determinacao do montante das taxas ¢ aplicavel o previsto nos artigos 7.°, 8.°, 9.° e 11.° deste
Regulamento, consoante se trate, respetivamente, de alvara de comunicag¢do prévia ou licenca de
operacdes de loteamento, alvara de licenca de operacdes de urbanizagdo ou de alvard de operagdes
de loteamento e obras de urbanizagao.

CAPITULOV
TAXA PELA REALIZACAO, REFORCO E MANUTENCAO DE INFRA-ESTRUTURAS
URBANISTICAS
Artigo 21.°

Objetivo e ambito
1-A taxa pela realizagdo de infra-estruturas urbanisticas ¢ destinada a ressarcir o Municipio dos
encargos com a realizacdo, manutengdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas da sua
competéncia, resultantes direta ou indiretamente de operagdes de loteamento, obras de urbanizagao,
bem como de obras de construcdo e ampliagdo de edificios em areas ndo abrangidas por operagdo
de loteamento ou alvara de obras de urbanizagao.
2-Aquando do pagamento da taxa devida pela emissdo dos respetivos alvaras de licenca ou
admissao de comunicagdo prévia, ou alteracdo de uso € paga a taxa referida no nimero anterior,
exceto se ja tiverem sido pagas previamente aquando do licenciamento ou comunicacdo prévia da
correspondente operagao de loteamento e urbanizagdo, bem como, no caso da licenca parcial a que
se refere o n.° 6 do artigo 23.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a nova redagao
que lhe foi dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro e Decreto-Lei n°26/2010, de 30 de Marco.

3-Para efeitos de aplicacdo de taxas, sdo consideradas as seguintes zonas geograficas do concelho:
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a)Zona A: Sede do Concelho com exce¢do do lugar da Urgeira;

b)Zona B: Lugar da Urgeira e freguesias de Cristelo-Covo e Ardo;

c)Zona C: Restantes freguesias do concelho.

Artigo 22.°

Taxa devida nos loteamentos urbanos e nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si,

com impacto semelhante a Loteamento

1-A taxa pela realizagdo, manutencao e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas ¢ fixada para cada

unidade territorial em fungdo do custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela

Camara Municipal, dos usos e tipologias das edifica¢des, tendo ainda em conta o plano plurianual

de investimentos municipais, de acordo com a seguinte formula:

TMU =K1 x K2 x K3 x V x S + K4 x Programa plurianual x Q2

2000 Ql

TMU-valor em euros da taxa devida ao Municipio pela realizacdo, manuten¢do e reforgo de infra-

estruturas urbanisticas;

a)K1-coeficiente que traduz a influéncia do uso, da tipologia e da localizagdo em areas geograficas

diferenciadas de acordo com os valores constantes do quadro seguinte:

Tipologia de construgio Areas totais de | Zona | Valores de

construcao K1

A 5,00

Até 250m2 B 3,75

C 2,50

A 6,25

Habitagao unifamiliar Até 500m2 B 4,50

C 3,00

A 10,00

Acima de 500m2 B 7,50

C 5,00

Edificios coletivos destinados a habitagao, A 15,00
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comércio,  escritorios,  servicos, armazéns,| Para qualquer area| B 10,00
industrias ou quaisquer outras atividades. C 7,50
A 7,50
Armazéns ou industrias em edificios de tipo| Para qualquer area | B 5,60
industrial.
C 3,75
A 4,00
Anexos Para qualquer 4&rea | B 3,00
C 2,00

b)K2-coeficiente que traduz o nivel de infra-estruturacao do local, assumindo os valores constantes

do quadro que se segue de acordo com a existéncia e o funcionamento das seguintes infra-estruturas

publicas:

Numero de infra-estruturas publicas existentes € em funcionamento Valores

de K2

NENNUINA ..ot e et e e e e e e e bbb e e e e e e e s s enaaaees 0,40
Uma INTIA-ESTIULUTA . ...iiiiiiiiiiieei ittt e e e e e ettt e e e e e e e essesabaaeeeessssssannes 0,50
DUAS INTTA-ESIIUIUIAS ... eieeeieeeee ettt et e e e e e e ee e et eeeeesesseeaaaeeeeeesssssnans 0,60
TTES INTTA-ESITULULTAS ... eeeeeieiiieieiieeeeiteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeaeeeeseeasesesesaaeasssaesssssesssssssasssesnnaes 0,70
QUALro INTTA-EStIULUTAS .....viiiiiiiiieeieiiiee ettt eetee e e e et e e e e eare e e e eeanaeeeeeans 0,80
CINCO INTTA-ESTIULUTAS ... vviiiiiiiiiiiiiieiieeeee ettt e e e ee st r e e e e e e sesatateeeeesssssenaaaaees 0,90
SeiS 0U MAIS INTTA-ESIIULULAS .. .uuvveiiiiieieieieeeeeeee e e et ee e e e s e e e eeaaeereeeeeseeeaaaaeeas 1,00

As infra-estruturas supracitadas estdo definidas na alinea h) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, com a nova redacao que lhe foi dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro,
incluindo a rede viaria, a rede elétrica, a rede de agua, a rede de esgotos e aguas pluviais, a rede de
telecomunicagdes ¢ a rede de gas.

As infra-estruturas supracitadas estdo definidas na alinea h) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99,

de 16 de Dezembro, com a nova redacdo que lhe foi dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro,
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incluindo a rede vidria, a rede elétrica, a rede de 4gua, a rede de esgotos e dguas pluviais, a rede de
telecomunicagdes e a rede de gas.
c)K3-coeficiente que traduz a influéncia das areas cedidas para zonas verdes e/ou instalacdo de

equipamentos, assumindo os valores constantes no quadro seguinte:

Valores das areas de cedéncia para espacos verdes, publicos e utilizagdo coletiva | Valores

de K3
Igual ao calculado de acordo com os parametros do PMOT (PDM, PU ¢ PP) ......... 1,00
Superior até 1,25 vezes a area calculada de acordo com os parametros do PMOT.... 0,85

Superior até 1,5 vezes a area calculada de acordo com os parametros do PMOT.| 0,70

Superior até 1,5 vezes a area calculada de acordo com os parametros do PMOT ..... 0,55

d)K4-coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual de atividades e das areas
correspondentes aos solos urbanizados ou cuja urbanizacdo seja possivel programar e que toma o
valor 0,30;

e)S-representa a superficie total (em m?) de pavimentos de construcdo destinados ou ndo a
habitacdo, incluindo a area de cave;

f)V-valor em euros para efeitos de célculo correspondente ao custo do m2 de construc¢do na area do
Municipio, decorrente do preco da construgdo fixado na Portaria anualmente publicada para o efeito
para as diversas zonas do pais;

g)Programa plurianual-valor total do investimento previsto no plano de atividades para execucdo de
infra-estruturas urbanisticas e equipamentos publicos destinados a educagdo, saude, cultura,
desporto e lazer;

h)W1-area total do concelho (em hectares) classificada como urbana ou urbanizavel de acordo com
o PDM;

1)W2-4rea total do terreno (em hectares) objeto da operacao urbanistica.

2-A redugdo da taxa de realizacdo, refor¢co ¢ manutengdo de infra-estruturas urbanisticas, nos casos
a que se refere o n.° 3 do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a nova
redacdo que lhe foi dada pela Lei n.® 60/2007, de 4 de Setembro e Decreto-Lei n°26/2010, de 30 de

Margo, ¢ efetuada através do pardmetro K2 considerando-se para tal a ndo existéncia das infra-
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estruturas que seja necessario realizar ou reforgar.
Artigo 23.°
Taxa devida nas edificacées nao inseridas em loteamentos urbanos
1-A taxa pela realizagdao, manutencao e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas ¢ fixada para cada
unidade territorial em fun¢do do custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela
Camara Municipal, dos usos e tipologias das edifica¢des, tendo ainda em conta o plano plurianual

de investimentos municipais, de acordo com a seguinte formula:

TMU =K1 x K2 x V x S + K4 x Programa plurianual x Q2
3.000 Ql
em que K1, K2,V, S e Q1 tém o mesmo significado e assumem os mesmos valores da situacao
anterior;
e:
1)K4 toma o valor de 0.20;
11)Q2 — area do terreno (em hectares) objeto da operacao urbanistica, com o maximo da area do lote
padrdo. Define-se “lote padrdao” como a area correspondente a 3 vezes a area de implantagdo total
das edificacoes.
2-A redugao da taxa de realizagdo, refor¢co ¢ manutengdo de infra-estruturas urbanisticas, nos casos
a que se refere o n.° 3 do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a nova
redacdo que lhe foi dada pela Lei n.® 60/2007, de 4 de Setembro e Decreto-Lei n°26/2010, de 30 de
Margo, ¢ efetuada através do parametro K2 considerando-se para tal a ndo existéncia das infra-
estruturas que seja necessario realizar ou reforgar.
Artigo 24.°
Casos especiais
1-Estdo sujeitas a cobranga da taxa de infra-estruturas urbanisticas as construgdes de anexos,
garagens e obras similares em terreno onde ja se encontre construida moradia unifamiliar ou
edificio de habitacdo coletiva, desde que a area bruta daquelas constru¢des ultrapasse 50 m2, sendo
esta calculada nos termos previstos no artigo anterior.

2-Estdo sujeitas a cobranga da taxa de infra-estruturas urbanisticas as obras respeitantes a
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ampliagdes de moradias unifamiliares ou edificios de habitag¢do coletiva, desde que a area bruta de
construcdo seja superior a 30 m2, sendo esta calculada nos termos previstos no artigo anterior.
CAPITULO VI
COMPENSACOES
Artigo 25.°
Areas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infra-estruturas viarias e equipamentos

Nos termos dos n.°s 1 e 2, do art. 43°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a nova
redacao que lhe foi dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro e Decreto-Lei n°26/2010, de 30 de
Margo, os projetos de loteamento, os projetos de obras de edificacdo previstas no n.° 5 do art. 57° do
mesmo diploma legal, e os projetos de obras de edificagao que configurem, nos termos do presente
regulamento, um impacte relevante para efeitos do disposto no n° 5, do art. 44°, do citado diploma,
devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infra-
estruturas virias e equipamentos.

Artigo 26.°

Cedéncias
1-Os interessados na realizacao de operacdes de loteamento urbano cedem, gratuitamente, a Camara
Municipal, parcelas de terreno para espacos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo coletiva e
as infra-estruturas urbanisticas que de acordo com a lei.
No regime da licenca, as parcelas de terreno cedidas ao Municipio integram-se automaticamente no
dominio publico municipal com a emissao do alvara.
No regime da comunicagdo prévia as parcelas cedidas ao Municipio integram-se no dominio
publico municipal através de instrumento proprio a realizar pelo notario privativo da camara
municipal.
2-0 disposto no numero anterior ¢ ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou comunicagao
prévia de obras de edificacdo, nas situacdes referidas no n® 5 do artigo 57.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, com a nova redacdo que lhe foi dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de
Setembro e Decreto-Lei n°26/2010, de 30 de Mar¢o, bem como, as obras de edificagdo que

configurem, nos termos do presente regulamento, um impacte relevante (impacte semelhante a uma
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operacgao urbanistica de loteamento impacte urbanistico relevante) para efeitos do disposto no n° 5,
do art. 44°, do citado diploma.

Artigo 27.°

Compensacio

1-Se a edificagdo em causa ja estiver dotada de todas as infra-estruturas urbanisticas e/ou nao se
justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espagos verdes, nao ha lugar a cedéncias para
esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensacao ao
Municipio.
2-A compensagdo poderd ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos,
edificagdes ou prédios rusticos.
3-Em qualquer dos casos, a compensacdo deverd ser fundamentada especialmente na pouca
relevancia no caso concreto, dos elementos referidos no n.° 1 do artigo anterior.
4-A Camara podera optar pela compensacdo em numerario.

Artigo 28.°

Decisao sobre o pedido de compensacio

A ndo cedéncia ao Municipio das areas legalmente previstas e consequente substituicdo por
compensagao carece de concordancia por parte da Camara Municipal.

Artigo 29.°

Cedéncia parcial

No caso de se tratar de uma cedéncia parcial a compensagdo incide apenas sobre a diferenga em
falta.

Artigo 30.°

Processo compensatorio

Sempre que uma das areas a ceder seja superior ao minimo determinado por lei e a outra inferior, o
respetivo excesso serd deduzido a area objeto de compensacdo, ndo ficando o proprietario com
direito a reembolso de qualquer valor quando a soma das areas cedidas for superior a soma das
areas que teria a ceder, salvo em caso de comprovado interesse municipal e mediante acordo com a

Camara Municipal.
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Artigo 31.°
Calculo do valor da compensacio em numerario nos loteamentos
1-O valor, em numerario, da compensagdo a pagar ao municipio serd determinado de acordo com a
seguinte formula:
C=Cl1+C2
2
a)C-valor em euros do montante total da compensagao devida ao municipio;
b)Cl-valor em euros da compensagao devida ao municipio quando nao se justifique a cedéncia, no
todo ou em parte, de areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva ou a instalagdo de
equipamentos publicos no local;
c)C2-valor em euros da compensacao devida ao municipio quando o prédio ja se encontre servido
pelas infra-estruturas referidas na alinea /) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro.
2-0 célculo do valor de C1 ¢ feito com base na seguinte formula:
Cl=WIxW2xAlxV
10

a)W1-fator varidvel em fun¢do da localizagdo, consoante a zona em que se insere, de acordo com o
definido no Regulamento do Plano Diretor Municipal e tomara os seguintes valores:

Zona A—1,25

Zona B—0,75

Zona C—0,50

b)W2-fator variavel em funcdo do indice de utilizacdo previsto, de acordo com o definido no

regulamento do Plano Diretor Municipal, que tomara os seguintes valores:

Zona A—1,00
Zona B—0,90
Zona C—0,80

c)A1-nimero de metros quadrados da totalidade ou de parte das areas que deveriam ser cedidas para

espagos verdes e de utilizagdo coletiva, bem como para instalagdo de equipamentos publicos,
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calculado de acordo com os pardmetros atualmente aplicaveis pelo Regulamento do Plano Diretor
Municipal ou, em caso de omissdo, pela Portaria n.° 216/B 2008, de 3 de Marco e sua declaracao de
retificagdo n.° 24/2008, de 2 de Maio.
§unico-O valor de A1 devera ser subtraido em 50% da area das parcelas de natureza privada
destinada aos mesmos fins, desde que de utilizagdo publica;
d)V-valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao custo do metro quadrado de
constru¢do na area do municipio, decorrente do preco da construcao fixado na portaria anualmente
publicada para o efeito para as diversas zonas do Pais.
3-Quando a operacdo de loteamento preveja a criacdo de lotes cujas construgdes a edificar criem
servidoes e acessibilidades diretas para arruamento(s) existente(s), devidamente pavimentado(s) e
infra- -estruturado(s), sera devida uma compensacdo C2 a pagar ao municipio, que resulta da
seguinte formula:
C2=W3xW4xA2xV
a)W3-coeficiente que corresponde a 0,10 x N, em que:
N = A.hab + A.Com/serv + A.Ind/arm

120 100 150

e cujas edificagdes criem serviddes ou acessibilidades diretas para arruamento(s) existente(s)
devidamente pavimentado(s) e infra-estruturado(s) no todo ou em parte;

b)W4-coeficiente que corresponde a 0,03 + 0,015 x nimero de infra-estruturas existentes no(s)
arruamento(s) acima referido(s), de entre as seguintes:

-Rede publica de saneamento;

-Rede publica de aguas pluviais;

-Rede publica de abastecimento de agua;

-Rede publica de energia elétrica e de iluminagdo publica;

-Rede de telefones e ou de gas;

c)A2-superficie medida em metros quadrados e determinada pelo comprimento das linhas de
confrontagdo dos arruamentos com o prédio a lotear multiplicado pelas suas distancias ao eixo

dessas vias;
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d)V-valor em euros para efeitos de célculo correspondente ao custo do metro quadrado de
construc¢do na area do municipio, decorrente do preco da construgdo fixado na portaria anualmente
publicada para o efeito para as diversas zonas do Pais.
Artigo 32.°
Calculo do valor da compensa¢io em numerario nos edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si.

O preceituado no artigo anterior ¢ também aplicavel ao calculo do valor da compensagdo em
numerario nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, com as necessarias adaptacdes.
Artigo 33.°
Compensacio em espécie

1-A avaliacdo ¢ efetuada por uma Comissao composta por trés elementos:

a)Um representante da Camara Municipal;

b)Um representante do proprietario do prédio;

¢)Um técnico designado por cooptacao pela Comissao.

2-Se o valor apurado nos termos do numero anterior ndo for aceite pelo proprietario, tal decisdo ¢
resolvida, em definitivo, pelo Executivo Municipal.

3-Caso o proprietario ndo se conforme com a decisdo do Executivo Municipal, a compensacao ¢
paga em numerario.

4-Sempre que se verifiquem diferengas entre o valor calculado para a compensacao devida em
numerario e o valor dessa compensacdo a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da
seguinte forma:

a)Se o diferencial for favoravel ao Municipio, serd o mesmo pago em numerario pelo promotor da
operagdo urbanistica;

b)Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 o mesmo deduzido no pagamento das
respetivas taxas de urbanizagao.

5-A Camara Municipal pode recusar o pagamento da compensacgdo em espécie, quando entenda que
as parcelas de terreno ou os bens imoéveis a entregar pelo promotor da operagdo urbanistica ndao

satisfazem os objetivos consagrados no presente Regulamento.
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Artigo 34.°
Pagamento em prestagoes

1-Quando se verifique que o valor da compensacao ultrapassa o valor de 30.000 euros, podera ser
autorizado o pagamento em prestacdes a requerimento fundamentado do interessado, ndo devendo
exceder o prazo de 12 meses a contar da data de emissao do alvard, importando a falta de realizacdo
de uma das prestagdes o vencimento de todas as restantes.
2-Serao devidos juros a taxa legal em relacdo as prestacdes em divida, os quais serdo liquidados e
pagos conjuntamente com cada prestacao.
3-Seréd sempre obrigatdria a prestagcdo de garantia real ou equivalente para se obter o pagamento em
prestacoes.

Artigo 35.°

Pagamento de diferencial

Sempre que da avaliagdo resulte um valor inferior ao calculado através da aplicagdo da férmula do
artigo 31.° do presente Regulamento, o loteador ficard obrigado a pagar a respetiva diferenga.

Artigo 36.°

Diferenca
Verificando-se que da avaliacdo efetuada resulta um valor superior ao calculado nos termos do
artigo 31.° do presente Regulamento, a Camara Municipal somente recompensard o loteador da
diferenca, ou de parte dela, quando a substituicao por espécie for do seu especial interesse.

Artigo 37.°

Compensacio em espécie e prossecucio de interesses publicos

A Camara Municipal reserva-se o direito de ndo aceitar a proposta de compensagdo em espécie
sempre que tal ndo se mostre conveniente para a prossecucao dos respetivos interesses publicos.

Artigo 38.°

Comissao arbitral

Se o valor proposto no relatorio final da comissdo referida no artigo 33.° ndo for aceite pela Camara
Municipal, ou pelo promotor da operagdo urbanistica, recorrer-se-4 a uma comissao arbitral, que

sera constituida nos termos do artigo 118.°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a
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nova redagdo que lhe foi dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro e Decreto-Lei n°26/2010, de
30 de Margo.

Artigo 39.°

Plano Diretor Municipal

Quando o prédio em causa abranja vdarias zonas definidas na Carta de Ordenamento do Plano
Diretor Municipal, a compensag¢ao sera correspondente ao somatorio das compensagdes achadas por
proporcionalidade das areas respetivas sobre a area total a lotear consideradas quer as primeiras,
quer a ultima, de forma bruta, ou seja, sem qualquer deducao de espacos a ceder ao dominio publico
ou ao dominio privado do municipio.

Artigo 40.°

Integracio de imoveis no dominio privado do Municipio
Quando a compensacdo seja paga em espécie, através da cedéncia de parcelas de terreno, estas
integram-se no dominio privado do municipio, destinando-se a permitir uma correta gestdo dos
solos, ficando sujeitas, em matéria de alienagdo e oneragdo, ao disposto na alinea 1), do n.° 2, do
art.® 53.° e alinea f), n° 1, art.® 64°, da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro.
CAPITULO VII
Disposicoes Especiais
Artigo 41.°
Informacao prévia

1-Os pedidos de informacao prévia no ambito de operagdes de loteamento ou obras de urbanizagao,
edificagcdo ou outras estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro X da tabela anexa ao
presente Regulamento.
2-Esta taxa ¢ liquidada e paga no ato da apresentagao do respetivo pedido.

Artigo 42.°

Comunicacio prévia
Revogado
Artigo 43.°

Ocupacao da via publica por motivos de obras
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1-A ocupacdo de espago publico por motivos de obras esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas
no Quadro XI da tabela anexa ao presente Regulamento.
2-0 prazo de ocupacao de espaco publico por motivos de obras, ndo pode exceder o prazo fixado
nas licengas ou autorizagdes relativas as obras a que se reportam.
3-No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou comunicacdo prévia, ou delas isentas, a licenga
de ocupacao de espaco publico ¢ emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.

Artigo 44.°

Vistorias

1-A realizagdo de vistorias por motivos da realizagdo de obras, estd sujeita ao pagamento das taxas
fixadas no Quadro XII da tabela anexa ao presente Regulamento.
2-As vistorias sdo efetuadas quando se mostrarem pagas as taxas correspondentes.
3-Nao se efetuando ou tornando-se necessario efetuar novas vistorias por falta imputavel ao
requerente sdo devidas novas taxas nos termos seguintes:
a)2" vistoria: acresce 50% das taxas normais;
b)3?* vistoria e seguintes: acresce 100% das taxas normais.
4-Estas taxas sdo sempre pagas no ato da apresentacao do respetivo pedido.

Artigo 45.°

Operacoes de destaque

1-O pedido de destaque ou a sua reapreciacdo, bem como a emissdo da certiddo relativa ao
destaque, estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XIII da tabela anexa ao presente
Regulamento.
2-Ao montante referido no numero anterior acresce a taxa relativa ao registo de declaracdes de
responsabilidade por termo.

Artigo 46.°

Rececio de obras de urbanizacio

Os atos de rececdo provisoria ou definitiva de obras de urbanizagio estdo sujeitos ao pagamento das

taxas fixadas no Quadro XIV da tabela anexa ao presente regulamento.
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Artigo 47.°
Prestacio de servicos administrativos

1-Os atos e operagdes de natureza administrativa a praticar no ambito das operacdes urbanisticas
estdo sujeitas ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XV da tabela anexa ao presente
Regulamento.
2-As taxas referidas no nimero anterior deverdo ser liquidadas e pagas no ato de apresentacdo do
pedido.
3-A emissdo dos alvaras de licenga ou a admissdo de comunicagdo prévia de loteamento fica
condicionada ao pagamento prévio das taxas devidas e ainda das despesas com a publicacdo e
fixacdo dos respetivos editais, nos termos do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a
nova redacdo que lhe foi dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro e Decreto-Lei n°26/2010, de
30 de Margo.
4-Sempre que o interessado, numa certidao ou noutro documento, ndo indique o ano da emissao do
documento original, ser-lhe-do liquidadas buscas por cada ano de pesquisa, excluindo o ano da
apresentacao da peti¢do ou aquele que € indicado pelo requerente, de acordo com as taxas fixadas
no Quadro XV da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 48.°

Publicitacido da discussiao publica ou de alvara
1-Pela publicacao da discussdo publica e do alvard de licenca ou admissao de comunicagdo prévia
de loteamento, pela Camara Municipal, sao devidas as taxas previstas no Quadro XVI da tabela
anexa ao presente Regulamento, acrescidas das despesas de publicagdo do jornal.
2-A Camara notifica os promotores para, no prazo de 5 dias a contar da dia em que tomou
conhecimento do montante de despesas de publicagdo no jornal, proceder ao respetivo pagamento,
sob pena de suspensdo dos efeitos da respetiva discussdo ou alvara.
CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES
Artigo 49.°

Medidas de superficie e medicoes
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1-Quando fixadas medidas de superficie nos quadros da tabela anexa ao presente Regulamento,
estas abrangem a totalidade da 4rea a construir, reconstruir ou modificar, incluindo a espessura das
paredes, varandas, escadas, sacadas, marquises € a parte que, em cada piso, corresponda as caixas
de escadas e vestibulos, ascensores e monta cargas.
2-Quando, para liquidacdo das taxas, houver que efetuar medigdes, far-se-4 um arredondamento,
por excesso, no total de cada espécie.

Artigo 50.°

Pagamento em prestacdes

1-O pagamento das taxas referidas nos n.’s 2, 3 e 4 do artigo 116.° do Decreto -Lei n.° 555/99, de 16
de Dezembro, com a nova redagdo que lhe foi dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro e
Decreto-Lei n°26/2010, de 30 de Margo, pode ser fracionado até ao termo do prazo de execugao
fixado no alvard, desde que seja fixada caug@o nos termos do artigo 54.°, do mesmo Decreto-Lei.
2-A autorizagao referida no niimero anterior fica sujeita as seguintes condigdes:
a)Prestacdo de garantia bancaria ou seguro-caucao, sem quaisquer despesas a cargo da Camara;
b)Liquida¢do de uma parte nao inferior a 25% do montante da taxa devida;
c)Liquidagdo progressiva da quantia restante em prestagdes que correspondam, no minimo, a 25%
do valor da taxa e que serdo pagas pelo menos trimestralmente, sob pena de se proceder a cobranca
do crédito pela garantia existente.
3-Serdo devidos juros a taxa legal em relagdo as prestacdes em divida, os quais serdo liquidados e
pagos conjuntamente com cada prestacao.

Artigo 51.°

Duvidas e omissdes

Os casos omissos € as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacao do presente Regulamento que
ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagdo e integracdo de lacunas,
serdo submetidas para decisdo dos 6rgaos competentes nos termos do disposto na Lei n.° 169/99, de
18 de Setembro.

Artigo 52.°

Documentos urgentes
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1-Sempre que o requerente solicite, por escrito, a emissdo de certiddes ou outros documentos, com
caracter de urgéncia, as taxas respetivas sdo acrescidas de 100%.
2-Para efeitos do nimero anterior, sdo considerados urgentes os documentos emitidos no prazo de
trés dias, a contar da data da apresentacao do requerimento ou da data do despacho deste, conforme
a satisfagdo do pedido dependa, ou ndo, desta Gltima formalidade.

Artigo 53.°

Restituicio de documentos

1-Sempre que o interessado requeira a restitui¢do de documentos juntos a processos, desde que
estes sejam dispensaveis, ser-lhe-3o os mesmos restituidos.
2-As copias extraidas nos servicos municipais estdo sujeitas ao pagamento das taxas que se
mostrem devidas, sendo as mesmas cobradas no momento da entrega das mesmas ao interessado de
acordo com o Quadro XV da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 54.°

Envio de documentos

1-Os documentos solicitados pelo interessado podem ser remetidos por via postal, desde que o
mesmo tenha manifestado esta intengdo, juntando a peticdo envelope devidamente enderegado e
estampilhado, e proceda ao pagamento das competentes taxas, nos casos em que a liquidagao se
possa efetuar.
2-0 eventual extravio da documentacao enviada via CTT nao € imputavel aos Servicos Municipais.
3-Se for manifestada a intencao do documento ser enviado por correio, com cobranca de taxas, as
despesas correm todas por conta do peticionario.
4-Se o interessado desejar o envio sob registo postal, com aviso de rece¢ao, deve juntar ao envelope
referido no n.° 1 os respetivos impressos postais devidamente preenchidos.

Artigo 55.°

Atualizagao
1-Os valores das taxas e pregos sdo atualizados, anualmente, através de um coeficiente igual ao da
percentagem estabelecida para o aumento dos vencimentos do regime geral da administracao

publica;
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2—As novas taxas entrardo em vigor no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da publicagdo da
Portaria que fixar o aumento previsto no nimero anterior, com a observacao da “Vacatio legis” de
15 dias, apds a fixacdo do competente edital;
3—Se os aumentos de vencimentos se verificarem antes do dia 1 de Dezembro do ano anterior, os
efeitos sobre a atualizagdo das taxas e licengas so se verificardo a partir do dia 1 de Janeiro.
Artigo 56.°
Regulamentac¢ao subsidiaria
Em tudo o que ndo estiver especialmente previsto no presente Regulamento, aplicam-se as
disposicdes contidas no Regulamento para Liquidagdo e Cobranca das Taxas pela Concessdo de
Licengas e Prestacdo de Servigos Municipais.
Artigo 57.°
Norma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se revogadas todas as disposicdes de
natureza regulamentar, aprovadas pelo Municipio, em data anterior a aprovacdo do presente
Regulamento e que com o mesmo estejam em contradicao.
Artigo 58.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento e a Tabela anexa entram em vigor 15 dias apos a sua publicagdo, nos

termos da Lei.
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ANEXO

TABELA DE TAXAS MUNICIPAIS DE URBANIZACAO E EDIFICACAO

QUADRO I - EMISSAO DE ALVARA DE LICENCA OU ADMISSAO DE

COMUNICACAO PREVIA DE OPERACAO DE LOTEAMENTO

Emissao de alvara de licenca ou admissao de comunicacio prévia de V?;Z;:a
operacao de loteamento
1 Emis:.sﬁo do alvara de licenca ou admissao de comunicagao
prévia 76,39 €
2 Acresce ao montante referido no n°l)
2.1 Por lote 20,00 €
2.2 Por fogo 10,00 €
2.3 Outras utilizagdes (por cada m2) 2,00 €
3 Aditamento ao alvara ou admissdo de comunicagdo prévia 68,45 €
4 Outros ndo especialmente previstos 68,45 €

QUADRO II - EMISSAO DE ALVARA DE LICENCA OU ADMISSAO DE

COMUNICACAO PREVIA DE OBRAS DE URBANIZACAO

Emissao de alvara de licenca ou admissao de comunicac¢io prévia de obras V?;;;:a
de urbanizacio
1 En?issﬁo de alvara de licenga ou admissao de comunicac¢ao
prévia
1.1 Por periodo de 30 dias 82,38 €
1.2 Por cada periodo adicional de 30 dias ou fracao 6,00 €
2 Acresce ao montante referido no n°1 - por unidade
2.1 Arruamentos 100,00 €
2.2 Esgotos 100,00 €
23 Rede de aguas pluviais 100,00 €
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2.4 Rede de abastecimento de aguas 100,00 €
2.5 Rede de energia elétrica 100,00 €
2.6 Rede de telecomunicacoes 100,00 €
2.7 Rede de gés 100,00 €
2.8 Outras 100,00 €
3 Aditamento ao alvard ou admissdo de comunicagao prévia 68,45 €
4 Outros ndo especialmente previstos 68,45 €

QUADRO III - TAXA DEVIDA PELA EMISSAO DO ALVARA OU ADMISSAO DE
COMUNICACAO PREVIA PARA REALIZACAO DE TRABALHOS DE

REMODELACAO DE TERRENOS

. - . .~ R - Valor da
Taxa devida pela emissao do alvara ou admissao de comunicacao prévia
.~ ~ Taxa
para realizacao de trabalhos de remodela¢ao de terrenos
1 Emissao do alvara de licenca ou admissao de comunicagao
prévia

1.1 Com area até 1000m2 82,38 €

1.2 Com éarea entre 1000m2 e 1ha 164,75 €

1.3 Com area superior a 1ha 411,89 €
3 Aditamento ao alvara ou admissdo de comunicagao prévia 68,45 €
4 Outros ndo especialmente previstos 68,45 €

QUADRO 1V - ALVARA DE LICENCA OU ADMISSAO DE COMUNICACAO PREVIA

PARA OBRAS DE EDIFICACAO

Alvara de licenca ou admissao de comunicacio prévia para obras de Valor da
edificacao Taxa
1 Emissao do alvara de licenga ou admissao de comunicagao
prévia
1.1 Por periodo de 30 dias 5434 €
1.2 Por cada periodo adicional de 30 dias ou fragao 15,00 €
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2 Taxa para habitacdo ( acresce ao montante referido no n°1)
2.1 Por m2 de 4rea de construgdo 1,00 €
29 Corpos salientes sobre a via publica (por m2 de
) construgao) 30,00 €
3 Taxa para comércio e servicos (acresce ao montante do
n°l)
3.1 Por m2 de area de construcgao 1,75 €
39 Corpos salientes sobre a via publica (por m2 de
) construgao) 25,00 €
4 Para outros fins (acresce ao montante referido no n°l)
4.1 Por m2 de area de construcao 0,80 €
Aditamento ao alvara por alteracao da licenca ou admissao
5 S
de comunica¢do prévia 68,45 €
6 Outros ndo especialmente previstos 68,45 €

QUADRO V - ALVARA PARA OUTRAS LICENCA, ADMISSAO DE COMUNICACAO

PREVIA E DEMOLICOES
. . I - ‘e . . Valor da
Alvara para outras licenca, admissdo de comunicac¢io prévia e demolicoes Taxa
1 Emissao do alvara de licenca ou admissao de comunicagao
prévia
1.1 Por periodo de 30 dias 8,24 €
1.2 Por cada periodo adicional de 30 dias ou fragao 10,00 €
2 Acresce ao montante referido no n°l
71 Construgao/reconstru¢do,  ampliagdo, alteragdo  de
) muros/vedacgoes (por metro linear) 1,00 €
29 Construgdo/reconstru¢do,  ampliagdo, alteragdo  de
) anexos/garagens (por m2) 2,00 €
Construcao/reconstrucao, ampliagdo, alteracao de terragos
2.3
(por m2) 1,50 €
24 Construcao/reconstrucao, ampliagdo, alteragao de escadas
) exteriores (por m2) 2,00 €
25 Construcao/reconstrucao, ampliagdo, alteragao de tanques
) ¢ afins (por m3) 0,50 €
2.6 Construcao/reconstrucao, ampliacdo, alteracdo de piscinas 4,00 €
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(por m3)
Construgao/reconstrucao, ampliacdo, alteracdo de outras
2.7 AR
construcoes ligeiras (por m2) 1,50 €
2.8 Modificacdes de fachadas (por m2) 1,00 €
2.9 Instalagao de ascensores e monta-cargas - por unidade 15,00 €
510 Obras de impermeb. do solo: cortes de ténis e outros (por
' m2) 2,00 €
2.11 Demoli¢des de edificios e outras construgdes por piso 10,00 €
Aditamento ao alvara por alteracao da licenca ou admissdo
3 S
de comunica¢do prévia 68,45 €
4 Outros ndo especialmente previstos 68,45 €

QUADRO VI - ALVARA DE AUTORIZACAO DE UTILIZACAO E DE ALTERACAO

DE USO
Alvara de autorizacio de utilizagdo e de alteracio de uso Vz}l{;);;ia
1 Emissdo do alvara de utilizagado para:
1.1 Para habitacao (por fogo) 24,79 €
1.2 Anexos (por unidade) 15,17 €
1.3 Comércio e Servigos (unidade) 30,34 €
1.4 Industria (por unidade) 53,10 €
2 Prédios em regime de propriedade horizontal
2.1 Fragdes destinadas a habitagdo (por unidade) 24,79 €
2.2 Fragdes destinadas a comércio e servigos (por unidade) 76,97 €
23 Fragoes destinadas a industria (por unidade) 95,98 €
24 Fragdes destinadas a garagens (por unidade) 1526 €
2.5 Lugares de estacionamento (por unidade) 2543 €
3 Deposito de ficha técnica de habitacdo 19,16 €
4 Alteracao de uso
4.1 Para habitacao (por fogo) 24,06 €
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4.2 Para comércio e servicos (por unidade) 126,23 €
43 Para industria (por unidade) 126,23 €
Outros ndo especialmente previstos 126.23 €

QUADRO VII - ALVARA DE AUTORIZACAO DE UTILIZACAO PREVISTAS EM

LEGISLACAO ESPECIFICA

Alvara de autorizacio de utilizagdo previstas em legislacio especifica V?;;;ada
Emissao do alvara de utilizagao e suas alteragdes:
1.1 Bebidas 154,08 €
1.2 Restauracao 177.19 €
1.3 Restauragao e bebidas 200,30 €
1.4 Restauracao e/ou bebidas com espago de danca 500,75 €
Emissao do alvara de licenca/autorizagao ¢ suas alteragoes
por cada estabelecimento de restauracdo/bebidas com
instalacdes destinadas a fabrico proprio (pastelaria,
panificacdo e gelados) 231,12 €
Emissao do alvara de lic./autorizagao de utilizacao e suas
alteracoes:
3.1 Hipermercados e supermercados:
a) | Por metro quadrado até 3000 1,00 €
b) | Por cada metro quadrado além dos 3000 1,00 €
39 Comércio a retalho especializado de produtos alimentares
) e ndo alimentares 254,23 €
33 Comércio por grosso especializado de produtos
) alimentares e ndo alimentares 400,60 €
34 Armazéns frigorificos de produtos alimentares 385,19 €
Emissao do alvara de lic./autorizacao de utilizagdo e suas
alteracdes para empreendimentos turisticos
41 Estabelecimentos hoteleiros, Aldeamentos, Apartamentos e
' Conjuntos Turisticos 385,19 €
4.2 Turismo de habitagdo, espago rural e natureza 200,30 €
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4.3 Parques de campismo e de caravanismo 200,30 €
Registo de estabelecimento de alojamento local
5.1 Moradias e apartamentos 100.15 €
5.2 Estabelecimentos de hospedagem 200,30 €
Emissao de licenca de exploracio de postos de
abastecimento ¢ de instalagdes de armazenagem de
combustiveis:
6.1 Postos e instalagoes da classe Al 77,04 €
6.2 Postos e instalacdes da classe A2 e A3 500,75 €
Emissdo de alvaré de utilizagdo de parques de sucata 500,75 €
Emissdao do alvara de autorizagdo de infra-estruturas de
suporte das estagdes de radiocomunicacdes e respetivos
acessorios 254,23 €
Outros ndo especificados nos nlimeros anteriores 231,12 €

QUADRO VIII - ALVARA DE LICENCA PARCIAL DE OBRAS INACABADAS

Alvara de licenca parcial de obras inacabadas Valor da
Taxa
Emissao de alvara de licenca parcial
1.1 Por periodo de 30 dias 77,04 €
1.2 Por cada periodo adicional de 30 dias ou fragdo 15,00 €
Emissdo de licenca especial para conclusio de obras
inacabadas
2.1 Por periodo de 30 dias 11,56 €
2.2 Por cada periodo adicional de 30 dias ou fragdo 10,00 €
QUADRO IX - PRORROGACOES
Prorrogacoes Valor da
ga¢ Taxa

Prorrogagao para execucao de obras
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Loteamentos com obras de urbanizagdo (por 30 dias ou

1.1 fragio) 29,21 €
1.2 Obras de edificacdo ou outras (por 30 dias ou fracao) 2921€

Taxa por més ou fragdo (acresce ao n°l) 15,00 €

QUADRO X - INFORMACOES PREVIAS
Informacao prévia Valor da
§ao0p Taxa

Pedido de informagao prévia para licenciamento, admissao

de comunicagao prévia ou outras situagdes
1.1 Operagao de loteamento com obras de urbanizagao 38,52 €
1.2 Operagdes de loteamento 38,52 €
1.3 Obras de urbanizagdo 38,52 €
1.4 Trabalhos de remodelagdo de terrenos 23,11 €
1.5 Obras de edificagdo 19,26 €
16 Edificio com impacto semelhante a uma operacao de

) loteamento 38,52 €

1.7 Outros casos 15,41 €

QUADRO XI - OCUPACAO DA VIA PUBLICA POR MOTIVO DE OBRAS

Ocupacio da via publica por motivo de obras Vz,‘ll;;:a
Ocupagao delimitada por resguardos (por m2 e periodo de
30 dias)
1.1 Com tapumes ou outros resguardos 2.57€
1.2 Andaimes por parte ndo defendida pelo tapume 3,09 €
Ocupagao ndo delimitada por resguardos (por m2 e
periodo de 30 dias)
21 Com caldeiras, amassadouros, depdsito de entulhos,
) materiais ou outras construgoes 12,87 €
29 Com veiculos pesados, guindastes ou gruas para elevacao
) de materiais 15,45 €
2.3 Travessia de estrada com canos para conduta de agua (por 10,30 €
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metro linear ou fracao e periodos de 30 dias)

QUADRO XII - VISTORIAS

Vistorias Valor da
Taxa
Vistorias para emissao de licenca de utilizagao
1.1 Habitagao (por unidade) 32,29 €
1.2 Anexos (por unidade) 19,37 €
Comércio, Servigos ou profissdes liberais (por unidade de
1.3 ~
ocupacao) 35,52 €
1.4 Industria ou armazenagem (por unidade de ocupagao) 80,72 €
Prédios em regime de propriedade horizontal
2.1 Fracdes destinadas a habitagdo (por unidade) 25,83 €
29 Fracdes destinadas a comércio, servigos e profissdes
) liberais (por unidade de ocupacdo) 35,52 €
23 Fragdes destinadas a industria (por unidade de ocupagao) 0687 €
2.4 Fragdes destinadas a garagens (por unidade) 1937 €
25 Fragdes destinadas a lugares de estacionamento (por
) unidade) 12,92 €
Vistoria para a emissdo de licenca de utiliza¢do, casos
especiais
3.1 Restauracao e/ou bebidas (por estabelecimento) 193,73 €
39 Restauracdo e/ou bebidas com espago de danga (por
) estabelecimento) 516,62 €
33 Comércio e servigos da area alimentar e ndo alimentar (por
) estabelecimento) 200,19 €
Vistorias e auditorias de classificacdo de estabelecimentos
34 L ! !
turisticos e alojamento local (por unidade)
3.4.1 Estabelecimentos turisticos 193,73 €
342 Alojamento local 161.44 €
Vistoria para determinar condi¢cdes de higiene e
salubridade 12,92 €
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Vistorias especiais
51 Verificagdo provisoria de obras de urbanizacdo para
) redu¢do do montante da caugdo 51,51 €
59 Verificagdo definitiva das obras de urbanizagdo para
) libertagdo total da caugao 51,51 €
53 Vistoria para constitui¢do de propriedade horizontal (por
) unidade de ocupacao) 51,51 €
54 Posto de abastecimento ¢ instalagdo de armazenagem de
' combustivel
541 Vistorias relativas ao processo de licenciamento ou
o verificacdes posteriores
a) | Em postos e instalagdes da classe A1l 128,77 €
b) | Em postos e instalagdes da classe A2 e A3 257,53 €
54.2 Vistorias periddicas e repeticdes
a) | Em postos e instalagdes da classe Al 257,53 €
b) | Em postos e instalagdes da classe A2 e A3 386,30 €
55 Ascensores, monta-cargas, escadas mecanicas e tapetes
) rolantes
5.5.1 Inspecdes periddicas e extraordindrias 107,22 €
552 Reinspegdes 53,61 €
Vistorias a parques de sucatas 32191 €
Outras 32,19 €
QUADRO XIII - OPERACOES DE DESTAQUE
~ Valor da
Operacoes de destaque Taxa
Por pedido de destacamento
1.1 Para habitacao 64.38 €
1.2 Para comércio/servigos e edificios mistos 128,77 €
1.3 Para outros fins 193,15 €
Emissao de certidao 64,38 €
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Rececio de obras de urbanizacao Valor da
Taxa
Recegdo provisoria ou definitiva de obras de urbanizagio 64,38 €
Taxa por lote (acresce ao montante referido no n°1) 500 €

QUADRO XV - PRESTACAO DE SERVICOS ADMINISTRATIVOS

Prestacao de servicos administrativos Valor da
Taxa
Entrega de projetos de obras
1.1 Loteamentos com obras de urbanizagao 221,04 €
1.2 Loteamento sem obras de urbanizagao 147,36 €
13 Construcao/reconstrucao, ampliacao e alteragdo de
' edificios
a) | Unifamiliares 51,58 €
b) | Coletivos e mistos 221,04 €
Averbamento em procedimento de licenciamento/admissao
de comunicagao prévia de loteamentos e obras de
edificacao
2.1 Do alvara de licenca ou autorizagao 4931 €
Outros averbamentos nao especificados 19,72 €
Certidao de aprovagao de edificio em regime de
propriedade horizontal 19,72 €
Outras certiddes
5.1 Nao excedendo uma lauda 4,70 €
52 Por cada lauda além da 1* ainda que incompleta 1,98 €
Fotocopias simples de pecas escritas ou desenhadas (por
folha)
6.1 Em papel A4 4,68 €
6.2 Em papel A3 4,69 €
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7 Fotocopias autenticadas de pecgas escritas
7.1 Nao excedendo uma lauda 10,26 €
7.2 Por cada lauda além da 1* ainda que incompleta 1.75 €
] Copias autenticadas de pecas desenhadas (por m2 ou
fracao)
8.1 Em papel de copia ou semelhante 10,39 €
8.2 Em papel VGTS 14,28 €
8.3 Em papel poliester 1535€
9 Buscas (por cada ano)
9.1 Até ao limite de 5 anos 10,22 €
9.2 Por cada ano a mais 5,00 €
10 Fornecimento de plantas topograficas em papel (por folha)
10.1 Formato A4 580 €
10.2 Formato A3 581€
1 Fornecimento de plantas topograficas ou outras em suporte
informatico por folha (inclui o CD) 8,52 €
12 Pedido de reapreciacao ou reavaliacdo de processos
12.1 Operacdes de loteamento e/ou obras de urbanizagao 22,12 €
12.2 Trabalhos de remodelagdo de terrenos 22,12 €
123 Obras de edificagdo com impacto semelhante a operagdo
' de loteamento 22,12 €
12.4 Obras de edificacao 22,12 €
13 Fornecimento de avisos de obra 8,11 €
14 Autenticagdo de documentos apresentados apresentados
por particulares (cada folha) 3,00 €
15 Entrada de requerimentos, excetuados os que por lei
devam ser recebidos gratuitamente 5,80 €
16 Fotocopia da ficha técnica da habitagdo autenticada 55,09 €
17 Outros servicos prestados ao publico quando ndo haja tipo
especialmente previsto 7,97 €
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MUNICiIPIO DE VALENGA

CAMARA MUNICIPAL

QUADRO XVI - PUBLICITACAO DA DISCUSSAO PUBLICA DO ALVARA/OU

LOTEAMENTO
C e~ . U . Valor da
Publicitacido da discussao publica do alvari/ou loteamento Taxa
Edital 32,75 €

Por cada aviso num jornal de ambito local ou nacional (a)

a) por orcamento
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