Valenc¢a

EDITAL N.° 6/2024

D.A.
(Quadriénio 2021-2025)

CONSULTA PUBLICA PARA CONTRATAGAO DE ARRENDAMENTO
PROGRAMA “VALENGA CASA ACESSIVEL”

--ea=--JOSE MANUEL VAZ CARPINTEIRA, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VALENCA: ---1
Torna publico, que em cumprimento do meu despacho de 15 de janeiro corrente ao abrigo das
competéncias que me foram atribuidas pelo n.2 3 do artigo 10.2 do Regulamento Municipal de
Arrendamento Acessivel do Municipio de Valenga, é promovido pelo Municipio de Valenga, a
consulta publica para a contratagdo de arrendamentos para fins habitacionais por parte do
Municipio, no dmbito do Programa Municipal “Valenga Casa Acessivel”.

A consulta publica subordina-se as condigdes estabelecidas no Regulamento Municipal de

Arrendamento Acessivel do Municipio de Valenga e demais legislagdo aplicével.

1 OBJETO DA CONSULTA

\ \
1. O procedimento da consulta tem por objeto o arrendamento de 4 (quatro) fogos para fins
|

habitacionais, com vista a sua integragdo no mercado de arrendamento acessivel municipal, da

seguinte tipologia:

Tipologia Numero de fogos
T2 2
T3 2

2. Este procedimento de consulta publica mantém-se valido e eficaz por um periodo de 30 dias|
Uteis a partir da data da sua abertura.

3. O valor méximo de despesa a realizar pelo Municipio com contratos de arredamento nol
ambito da presente consulta publica é de 93.000€ (noventa e trés mil euros) para o periodo de‘
5 anos.

4. Os iméveis a arrendar pelo Municipio devem estar em condi¢des regulamentares que
permitam cumprir o fim habitacional a que se destinam e encontrar-se em excelente, bom ou

razodvel estado de conservagao.

5. S30 suscetiveis de integrar este programa os seguintes imoveis:

a) Habitagdes disponiveis no mercado de compra e venda e de arrendamento;
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Habita¢des devolutas;

Habitacdes propriedade de Instituigdes Particulares de Solidariedade Social, entidades.
particulares de interesse publico e outras coletividades e associagoes;

HabitagGes de alojamento local;

Habitagbes a edificar para os fins previstos no Regulamento Municipal de
Arrendamento Acessivel do Municipio de Valenga.

Il APRESENTAGAO DE CANDIDATURAS

1. As candidaturas devem ser apresentadas, preferencialmente, por via eletrénica, em

|
|

a)
b

c)

d)
e)
f)

g)
h)

%

u“l

seguintes elementos:

asocial@cm-valenca.pt autenticando-se através de cartdo de cidaddo ou chave digital mével,
ou enviar por correio para a Camara Municipal de Valenga, Praga da Republica, 4930-702
Valencga.

2. Para efeito do disposto no nimero anterior, os interessados devem preencher, de modol

completo e legivel, o formuldrio eletrénico disponibilizado para o efeito, fornecendo os

Identificagdo dos proprietdrios, usufrutudrios ou superficidrios do imével, com
indicagdo de telefone de contacto e enderego de correio eletrdnico;
Morado do imével, com indicagdo do nimero de descricdo de registo predial e de

matriz predial;

Indicagdo do nimero de autorizagdo de utilizagdo e data de emissdo, ou indicagdo de|
que o imovel se encontra dispensado de autorizagdo de utilizagao por ter sido inscrito
na matriz antes de 1951, juntando documento comprovativo;

Indicacdo da classificacdo energética atribuida ao imével e o seu estado de
conservagao;

Proposta de renda mensal de valor igual ou superior aos limites previstos no
Regulamento Municipal de Arrendamento Acessivel do Municipio de Valenga.

Indicacdo da drea bruta privativa do imével;

Indicacdo do ndimero do Registo Nacional de Alojamento Local, se for o caso;
Declaragdo de aceitacdo expressa e incondicional das presentes “Condigbes Gerais” do

programa “Valenga Habitacdo Acessivel”.

3. Caso a imével a arrendar esteja mobilado devem identificar e indicar a valorizacao que,

atribuem ao mobilidrio existente no imoével.

|
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4, Caso pretendam submeter mais do que um imével deverdo preencher tantos formularios de
candidatura quanto os imdveis a candidatar, ainda que todos os fogos integrem um mesmo
‘prédio urbano.
5. Sempre que as condi¢des técnicas ndo o permitam, podem os interessados preencher e
assinar o formuldrio de candidatura disponivel na pagina eletrénica do Municipio,
acompanhado da documentagdo de suporte da candidatura, enviando-o em formato pdf para
asocial@cm-valenca.pt
6. A prestacio de falsas declaragbes ou o desrespeito das condi¢des do “Valenga Casa
Acessivel” determinam a exclusdo das propostas, sem prejuizo da comunicagao as autoridades
competentes para efeitos de procedimento criminal.

11l VALORES DA RENDA

1. O valor maximo das rendas a pagar pelo Municipio de Valenga é calculado com base na

ponderagdo entre a averiguacdo do mercado de arrendamento e as regras definidas no

Programa de Arrendamento Acessivel, criado pelo Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio,

através da aplicacdo dos critérios definidos na Portaria n.2 176/2019, de 6 de junho, a saber:

Tipologia Valor limite de renda
T2 350€
T3 425€

2. Os candidatos podem apresentar propostas de valor de renda mensal inferiores aos limites
maximos previstos no nimero anterior, sendo o valor da renda mensal proposto um dos

critérios de selecdo e hierarquizagdo das candidaturas para efeitos de contratualizacao de

arrendamentos no ambito do Valenga Casa Acessivel.

3. A renda é atualizada anualmente, podendo a primeira atualizagdo ser exigida um ano apés o
inicio da vigéncia do contrato, e as seguintes, sucessivamente, um ano apds a atualiza¢do
anterior, por aplicacdo do coeficiente de atualizagdo de rendas publicado anualmente pelo‘
Governo para o efeito.

4. N3o ha lugar a atualizagdo extraordindria de renda.

5. Sempre que o imével a arrendar pelo Municipio de Valenga esteja mobilado, os limites

maximos de preco de renda mensal previstos no artigo anterior podem ser majorados até um
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maximo de 10 % do valor da renda proposto, conforme valorizagdo do mobilidrio, majoragcdo
essa que em circunstancia alguma podera ultrapassar os limites méaximos definidos na Portaria

n.2 176/2019, Anexos | e |l da referida Portaria. Nesse caso os candidatos identificam e indicam

o estado de conservacdo e a valorizagdo que atribuem ao mobilidrio existente no imével sujeito
a verificagdo técnica a realizar por parte do Municipio de Valenca.
IV DURACAO E TERMO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

1. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, 0s contratos de arrendamento tém a duragao
inicial de cinco anos, renovando-se automaticamente por uma vez e por periodos a definir,
salvo se denunciado pelo proprietario/senhorio ou o Municipio de Valenca, com a
antecedéncia minima prevista nos artigos 1097.2 e 1098.2 do Cddigo Civil, por notificagdo a
contraparte, enviada por carta registada com aviso de recegao.
2. Em caso de renovagdo, pode o Municipio de Valenga denunciar livremente, a qualquer
momento, a partir do 6.2 (sexto) ano de vigéncia, o respetivo contrato de arrendamento,
através de notificacdo enviada ao proprietario/senhorio com a antecedéncia minima de 240
(duzentos e quarenta) dias relativamente & data pretendida para a cessacdo, por carta
registada com aviso de rece¢do.

V CONDICOES DE ACESSO PARA APRESENTACAO DE PROPOSTAS
1. Durante o periodo de consulta pablica de arrendamento, podem apresentar propostas de

contratualizacdo de arrendamento habitacional, as pessoas singulares ou coletivas, de direito

publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza
juridica, que sejam proprietarias, superficiarias ou usufrutuarias, de imoveis localizados na area
geografica do Municipio de Valenga e que cumpram as condigbes legais necessdrias para o
efeito, bem como as demais definidas nas presentes “Condigdes Gerais” do Valenga Casa
Acessivel.
2. A data de celebragdo dos contratos de arrendamento com o Municipio de Valenga os imdveis
'devem, cumulativamente, reunir as seguintes condigdes minimas:

a) Serem fragdes auténomas de prédios constituidos em regime de propriedade

horizontal ou serem unidades independentes distintas e isoladas entre si, com saida

prépria para uma parte comum do prédio ou para a via publica;
b) Terem a situacdo fiscal regularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a|

inscricdo na matriz e no registo predial; ‘
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c) Terem as condicdes de habitabilidade necessarias ao cumprimento do fim a que se
destinam;

d) Terem autorizagdo de utilizagdo, para habitagdo, salvo se legalmente dispensado por
ter sido inscrito na matriz antes de 1951 e ndo tiver, entretanto, sido objeto de
intervencdo de reabilitagdo urbana que obrigue a obtencdo de autorizagdo de

utilizacdo;

e) Disporem de certificado energético;

f) Deterem apdlice de seguro multirrisco em vigor;

g) Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens, salvo, quanto a estes, quando a
opgdo for, nos termos do previsto no artigo 13.2 destas “Condigbes Gerais”, para
arrendamento de fogos mobilados;

h) Quando aplicavel, fazerem prova do Registo Nacional de Alojamento Local (RNAL).

3. Para efeitos da alinea b) do nimero anterior, podem os herdeiros de heranga indivisa
apresentar propostas para arrendamento de imdveis que se encontrem ainda inscritos e
registados em nome de heranga indivisa, desde que todos os herdeiros manifestem o seu
acordo expresso a celebragdo de contrato de arrendamento com o Municipio de Valenca nos
termos do programa Valenca Casa Acessivel.

VI EXCLUSAO DE CANDIDATOS

1. Ndo podem candidatar-se ao programa Valenga Casa Acessivel:

a) Pessoas singulares ou coletivas que ndo tenham a sua situagdo tributéria devidamente

regularizada no territério nacional ou que tenham dividas a Seguranga Social, a

Autoridade Tributédria ou ao Municipio de Valenca;

b) Pessoas singulares que, sendo proprietdrias de imdveis no Municipio de Valenga,
tenham apresentado candidatura a programas municipais de habitagdo ou pedido de
habitagdo social ativo;

c) Pessoas singulares que, sendo cidaddos estrangeiros, ndo possuam Autorizacao de
Residéncia Permanente (ARP) em Portugal.

2. Ndo serdo celebrados contratos de arrendamento pelo Municipio de Valenga, no ambito do‘
Valencga Casa Acessivel que incidam sobre locados que:

a) Ndo cumpram as condiges legais e regulamentares para a fungdo habitacional ou as

demais condi¢Bes estabelecidas no n.2 2 do artigo anterior;
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b) Estejam em péssimo estado de conservagao;

c) Estejam em mau estado de conservagdo e salubridade e sejam necessérias obras
sujeitas a controlo prévio ou, tratando-se de obras isentas a controlo prévio ou com
escassa relevancia urbanistica, o periodo necessério para a sua execucao e conclusao
seja superior a trés meses.

VIl RECECAO DE CANDIDATURAS

1. No prazo maximo de dez (10) dias Gteis a contar da data da rececdo das propostas o
Municipio de Valenga notifica, preferencialmente por via eletrénica, os candidatos da sua
aceitag¢do, condicionada aos resultados da vistoria a que se refere o artigo seguinte, e exclusao
ou concede prazo para apresenta¢do da documentagao ou informagao complementar.

2. As notificagdes por via eletronica sdo efetuadas por correio eletrénico, sem prejuizo de os
candidatos poderem consultar o respetivo processo e o conteudo das notificacdes nas
instalacGes da Divisdao de Acdo Social e Inclusdo.

Vill VISTORIAS TECNICAS
1. As vistorias técnicas do imovel s3o realizadas pela autarquia ou por quem esta indicar, tendo

em vista, entre outras finalidades, determinar o estado de conservagdo, as condi¢cdes de

‘habitabilidade e a area bruta privativa do imével, realizar registos fotograficos do seu interior,
verificar a sua conformidade com o que foi indicado na proposta apresentada.
2 — As vistorias técnicas determinardo ainda:
a) As condigbes do fogo proposto para cumprir o fim a que se destina e no seu
enquadramento com o programa Valenga Casa Acessivel;
b) As reparagBes que serdo necessdrias realizar no imovel, designadamente, quando a
canalizacdo de aguas e esgotos, instalagdes elétricas e de gas;
‘ ¢) O valor do mobilidrio para efeitos do disposto no artigo 13.9;
d) O estado de conservac¢do do locado, atribuindo-lhe a classificagdo de excelente, bom,
médio, mau ou péssimo.
3. Os imdveis e cuja licenca de utilizagdo tenha sido emitida ha menos de um ano a contar da
data de celebracdo do contrato de arrendamento, ficam dispensados de vistoria técnica.

Para constar, se publica o presente edital e outros de igual teor, que védo ser afixados nos

[lugares publicos do estilo.

|
---Eeu, , Chefe da Divisdo Administrativa Geral da Camara Municipal de
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L\/alenga o subscrevi.

; Pacos do Municipio de Valenga, 15 de janeiro de 2024
O Presidente da Camara Municipal
2 o~
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José Manuel Vaz Carpinteira
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